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前些日子，楓樹嶺的一個物業禁止住戶在屋外放置萬聖節的裝飾品。一

時眾人錯愕，新聞曝光後，物業即刻做出更正，澄清說當時的決定主要出於安

全考慮且溝通中間出現了一些誤會，所以聲明住戶可以點綴萬聖節裝飾，至11

月2日為止。

其實住在公住物業或者說分契物業，首先需要明白，這不是一個人的家，

很多的決定需要群策群力，多數人的決定未必是最合理的，少數很多時候需

要服從多數的決定。共管式房屋的業主們很多都覺得自己和獨立屋的業主有

着相同的自由度，其實這種無端假設所帶來的代價是昂貴的。

獨立屋的業主只要遵循並不違反市政府的規定，一般是不會受到周邊鄰

居的影響。但是共管式房屋的業主們卻時時刻刻受到鄰居的牽制。比方根據

卑詩分契物業法的第138條，物業可以跨過房東直接將租客驅逐。

可能大家覺得驅逐租客還不夠刺激，那麼物業可以驅逐業主嗎？在卑詩

省這個答案是YES，物業可以驅逐業主。在2013年3月底以後, 物業不僅僅可以

驅逐房東，還可以強制業主賣房。

業主和物業的關係是微妙的，一個物業一般就是一個由通過民主選舉

產生的少數人看管多數人（義務的業主委員）資產，然後由收費的管理公司來

打點日常事務的機構。由於幾十上百戶大家都共同居住在一起，所以有爭議也

都是難免的，但是不要將爭議變成衝突，業主和物業都需要學會進行有效的

溝通，如果發生爭議的時候，業主可以根據分契物業法的第34條1款來申請聆

訊，提出要求讓業主委員會召開聽證會來要求對具體事項進行討論， 通過溝

通的機制來協商，避免問題升級，產生無法挽回的後果。

除了萬聖節，還有其他的節日裝飾品，都會適用物業相關的條例或者章

程，儘管萬聖節裝飾的故事最後出現了轉折，原來的禁止決定未必是非法和

錯誤的。如果雙方執意要對簿公堂，堅持捍衛各自的權力和權利，最後的代價

不堪設想。由於物業官司的費用開支都來自所有業主的口袋，所以但凡一方業

主的主張不出於公共利益，私利參雜，最後難免成為眾矢之的。正因為業主和

物業矛盾頻繁，所以卑詩省成立了民事糾紛審裁所，來專門處理解決共管物

業中的爭議，並取得了顯著的成效。

一個萬聖節的誤會
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溫哥華西區Dunbar 
5631 Blenheim St, Vancouver

18-6033 Williams Rd. Richmond 26-9833 Keefer Ave. Richmond

2907-939 Homer St. Vancouver

6,246尺 (61.54 x 101.5) 街角大地，5分
鐘車程至UBC大學，名中小學校區，近
Kerrisdale小學, Crofton, St. Georges和
Point Grey 中學。室內2,023尺，共兩個
獨立可分租單位，超大陽光露臺，投資
自住皆宜!

烈治文西區名校倫敦中學校區2年新

1220尺三房三廁高級小區溫馨城市

屋，2車位車房，保養如新，高樓

底，朝南，高級不銹鋼電器，交通

便利，不容錯過。

烈治文4號路近Blundell 安靜內街小區，

由名發展商Polygon 打造的11年新1668

尺單邊四房四廁城市屋，一流間隔，高樓

底，少住度假屋，並排雙車房，適合大小

家庭，明智選擇。

溫哥華市中心耶魯鎮高級住宅區29樓高層896
尺兩房加書房公寓，新地板，新油漆和新洗衣
乾衣機，附帶一車位和雜物房，泳池健身房，
東南角，開陽明亮，罕有的無敵城際及假溪水
景，無出租限制，自住投資佳宜。

新盤

$2,998,000 $958,000 $1,068,000

新盤 新盤

$1,198,000

新盤

溫東精品城市屋
3280 Clermont Mews, Vancouver

$1,198,000

Champlain Heights 最優質城市屋
小區，3房3衛，室內面積1,456尺，
12年新，高樓底，交通生活便利，
舉步至公園，圖書館，社區中心, 
Champlain購物中心, 到Metrotown
僅10分鐘車程。Kil larney中學和
Captain James Cook小學校區。

新盤

一周內

售出

南溫哥華菲莎河畔河景
3716 Pierview Cresent, Vancouver

$1,298,000

1616尺四房城市屋，隨著新的河
邊學校，公園，購物，餐飲等的增
加，它將成為一個具有里程碑意義
的社區，擁有西海岸現代建築與獨
特的鋸齒屋頂線，提供最新的當代
室內歐洲名牌廚房電器。

新盤

一周內

售出
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桂暖銀
Gary Gui  604-307-8861
 我辦事 您放心 garygui@shaw.ca 大溫地區金牌經紀

工學博士，來自中國，18 年建築、地產專業經驗

近3號路夾Lansdowne Mall，內街
豪華高層公寓，保養好，並排雙車
位。有空中花園。樓內還有室內游
泳池、健身設施和5星級Spa等。2
房2衛，朝東，有山景；寬敞明亮，
佈局合理。近Lansdowne Mall、天
車站、公共市場、銀行和Kwantlen
大學等。 僅售：$488,000

#711 - 8280 Lansdowne Road, 
Richmond, BC

3 號路夾新西敏高速路，內街高
層公寓，有空中花園、室內游泳
池、健身房和會議室。2 房 2 衛，
東北朝向，帶一個超大露台；寬
敞明亮，保養好，佈局合理，
大起居室 , 另加儲物間。天車總
站、公共市場、銀行和烈治文購
物中心近在咫尺；步行至學校、
Minoru 公園、運動場、圖書館
和中僑等。 僅售：$599,900

#606- 8100 Saba Road, 
Richmond, BC

Richmond 中 心 2 號 路 夾

Granville 路，12 年新 2300

平尺獨立屋。南北朝向。樓

上 3 房 2 全 衛； 樓 下 為 分

門的 2 房出租單位。寬敞明

亮、佈局合理：高樓底門廳；

地熱供暖。步行到小學和

Burnett 中 學、Thompson

社 區 中 心、Minoru 公 園 和

Richmond 購物中心等。

僅售：$1,299,000

6088 Granville Ave, 
Richmond, BC

烈治文Terra Nova區13年新獨立屋，房
子2500平尺。二層4房4衛加書房：樓上
4房3衛，樓下有1全衛，書房可用作第
5睡房。超高樓底的門廳、客廳和家庭
廳；寬敞明亮、佈局合理，保養好。並
排雙車位車庫，車道上還可停2輛車。
校區：屬於著名Spul'u'kwuks小學和
Burnett中學。近公園、堤壩和車站。

白石鎮Sunnyside區少有的32,000平
尺(0.74英畝)方方正正的大地，面寬
153英尺。4房3衛，坐南朝北。32年
房齡，房子從內到外已全面翻新：新
廚房和新洗手間，新窗戶，新地板。
可自住，也可將來蓋豪宅。中心位
置：近公園、公車、購物中心和學
校，屬著名Semiahmoo中學校區。

Richmond市中心少有的
大尺寸(超740平尺)1房1衛
高級公寓，寬敞明亮，朝
南，向內花園。保養好，
廚房已更新。有一個車位
一個儲物間。步行至中小
學、運動場、車站和公園
等。

僅售：$2,090,000僅售：$3,399,000僅售：$398,000

烈市中心 3 層城市屋，3 房 3 衛加書房（或
影像室），寬敞明亮。保養好，佈合理：
主層起居室和廚房分開；廚房和家庭廳朝
西，外有露台；樓上超大主人套房，朝東，
有步入式衣櫥；並排雙車位車庫；大的前
花園。近 General Currie 小學，可步行
至 Minoru 公園、運動場、圖書館、中僑、
天車站和烈治文中心商城等。

僅售：$838,000

#7 8291 General Currie Rd, 
Richmond, BC

3319 Trutch Ave, 
Richmond, BC

14368 24A Ave,  
White Rock, BC

#215 7633 St. Albans 
Road, Richmond, BC

SOLD SOLD SOLD
SOLD

SOLD

減價

新盤

週日 下午 2 - 4 對公眾開放

新盤新盤

烈市中心少有的13年新獨立
型二層城市屋，南北朝向，4
房4衛，1,975平尺，並排雙車
房，9尺樓頂，天窗；超大主
人套房，步入式衣櫥。無管理
費；步行2分鐘到Ferris小學，
4分鐘至烈治文中學，近Minoru
公園、運動場、圖書館、游泳
館、中僑和烈治文中心商城
等。
僅售：$1,160,000

6-7060 Blundell Rd, 
Richmond, BC

新盤
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