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生活 法律

共住分契物業

所謂Strata,在地質學上是單層沉積岩

的意思，通常由一種連續沉積的物質組成。

那麼從房地產的角度，當一片土地被切成小

塊後，每位業主擁有其中一塊，並且同其他

產權所有者分享剩余區域的所有權，這就是

分契物業(Strata Corporation)。隨着越來越

多的法律糾紛涉及分契物業的業主，我們今

天就來淺談共住分契物業中結業，業主被驅

逐，以及聽證會的問題。

一 般 常 見 的 分 契 物 業 有 公 寓

(Apartment)，城市屋(Townhouse)，當然

也包括了孖屋(Duplex)。分契物業可以由業

主自己打理，但是一般由管理公司管理。

分契物業的管理工作(Governance)則由業

主委員會(Strata Council)依照卑詩分契物業

法(Strata Property Act)，分契物業的章程

(Constitution)和細則(Bylaws)來執行。

當老樓接近其年限，維護成本越來越高

時，整體出售用於新的開發可能是更理性的

決定。在2016年7月，卑詩分契物業法作出

了重大的調整，如果是五塊地或以上的分契

物業需要獲得八成業主的同意，即可出售結

業。如果是兩至四塊地組成的分契物業則需

要百分百的全體通過。 

根據分契物業法137，138條，房東和

物業皆可驅逐租客。這個大概也不新鮮。但

是物業可以驅逐業主嗎？在卑詩省這個答案

是一個肯定的YES。在2013年3月底以後, 物

業不僅僅可以驅逐房東，也可以強制業主賣

房。

業主和物業的關係是微妙的，一個分契

物業是一個由通過民主選舉機制產生的少數

人看管多數人資產的機構。由於大家共同居

住在一棟大樓，有爭議也在所難免，但不要

將爭議演變成衝突，當發生爭議的時候，業

主可以根據分契物業法34條1款書面提出召

開聽證會的要求，來對具體事項進行討論。

根據法律規定，業主委員會必須在收到請求

後四週內舉行會議，若會議的目的是尋求理

事會覺得，則業主委員會必須在聽證會後一

周內提供書面決定。
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Personal Real Estate Corporation

尹志敏 JAMES YIN
604-318-1808

“2015-2017年獨立完成60宗房地產交易，兩次獲得
   大溫地區金牌經紀獎 MEDALLIＯN  CLUB”

本拿比市：
鹿湖區：
5570 Rugby Ave 198萬

Metrotown區：
4261-4263 Hurst St 229萬

2401 6638 Dunblane Ave 61.29萬

Forest Glen區：
1630 4825 Hazel St 65萬

1040 4825 Hazel St 36.88萬

1150 4825 Hazel St 64.9萬

Brentwood區：
304 4728 Dawson St 46.99萬

Highgate區：
303 7088 Salisbury Ave 57.9萬

售出樓盤

Sold

溫哥華西區：
Shaughnessy 豪宅：
3932 Osler St 988萬

Point Grey區：
4142 W 15th Ave 268萬

Mackenzie Heights區：
2935 W35th Ave 260萬

市中心：
無敵海景公寓：
3302 128 W Cordova St 79.9萬

耶魯鎮全新公寓：
505 68 Smithe St 53.5萬

Telus Garden全新公寓：
1802 777 Richards St 50萬

UBC：
Wesbrook Village：
805 3487 Binning Road 91.8萬
1105 3487 Binning Road 88.8萬

Sold

列治文市：

704 7708 Alderbridge Way 37.572萬

南素裡：

4萬多尺好地：17334 31 Ave 218.8萬

全新聯排別墅：9 15688 28 Ave 69.2624萬

高貴林市：

2903 515 Foster Road 34.79萬

1505 525 Foster Road 32.19萬

1506 525 Foster Road 31.99萬

2505 525 Foster Road 33.19萬

北本拿比9500呎大地

溫西Kitsilano尊貴社區精致豪宅

$1,790,000

北本拿比Parkcrest好區大地，位於Halifax 街5900號路
段。地方正：64 X 149  =9536尺，前低後高，面南背北，前
可遠眺Metrotown，後院直接和Parkcrest公園綠地相連。

Holdom天車站僅6-7個街區，步行可達。現有3000多尺舊房用於出租。既
可長期持有坐等升值，也可建造近5000尺豪
宅享受舒適生活。

新盤

溫西Kitsilano尊貴社區精致豪宅，6房7衛，3442
呎，地大33x124呎，1年新，三層結構，有前後露
台，高級歐式窗戶，高樓頂，頂級廚衛，硬木地板，
近車站、商店、海灘。地下室以及後巷屋各有一套
出租單元，幫助
還Mortgage。值
得投資與自住。

3303 W12 Ave., Vancouver
新盤

$3,680,000

溫西 Mackenzie Heights傳統好區精緻住宅

溫東Joyce天車站附近全新1房單元公寓

$3,258,000

$579,000

安靜內街，但交通便利。33X130的地，3層
近2600尺，5房5衛，寬敞明亮。23年新，保
養如新。全屋實木地板。有頂露台，南向後
院精緻花園，瓦頂，新外牆油漆。

溫東高層柏文，山景，城市景，近中央公
園，不銹鋼電器，大理石枱面，有大量儲藏
空間，大樓有健身房，會議廳，近天車站，
公園，免費Wi-Fi及一年的電話使用，值得
投資與自住。

2768 W 32 Ave, Vancouver

5931 Halifax St, Burnaby

2101-5470 Ormidale St. Van.

新盤

7月28日(周六)下午2-4時

7月28日(周六)下午2:30-4:30時

7月29日(周日)下午2:00-4:30時

新盤
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ALLEY TSOU PERSONAL REAL ESTATE CORP.

25年大溫房屋買賣土地規劃建屋經驗
免費咨詢估價，買的放心！賣的開心！

604-671-7678

幽靜內街，正對
高爾夫球場，容
積率2.5，可建6
層公寓，三塊地

共17,645平方尺

開價$22,170,000

鄒天佑 AL TSOU

甘比走廊西58街

SOLD

開價$1,698,888

周日開放 2-4PM

特價$1,699,000 開價$1,888,000

新 建 孖 屋 d u p l e x ， 南 本 拿 比 ， 上 鹿 湖 區 ， 地 大
69x125，內街，地平，有山景，每棟1986尺，正層
1287尺，樓上699尺，3房，3½衛浴，單車庫，正層有
一居單位，獨立進出及
洗烘，有冷氣空調。

4811 Joyce St. 
Vancouver

溫東，從Joyce天車站往北兩個

半block，地大49.5X125，發展

潛力無限，現有兩層屋出租，此

乃投資首選。

2900 Dewdney Trunk Rd. 
Coquitlam

高貴林，地大14319尺，可申請分
割成兩塊地，可步行至天車站，
潛力極佳，現有兩層Tudor都德式
的屋，有三個單位出租，投資自
住均宜。

Royal Pacific Realty

6859 Burns St. Burnaby

6857 

SOLD
6859

276 W 64th Ave. Van    $2,498,888

3202 E 23rd  St. Van   $1,800,000

9-8580 Cook Rd. Rmd   $886,000

6857 Bruns St. Bby   $1,708,888

14746 109 Ave. Sur    $875,000

225 W 63 Ave. Van   $2,250,000
SOLD 

SOLD 
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